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1 
คู่มือการขออนุญาตก่อสร้าง ร้ือถอน ดัดแปลง อาคาร                                                                       

ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522                                                                               
กองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลหนองปรือ 

 ตำบลหนองปรือ อำเภอหนองปรือ จังหวัดกาญจนบุรี  
 **********************************  

  “อาคาร” หมายความว่า ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้า สำนักงาน และสิ่งที่สร้างขึ้น 
อย่างอื่น ซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ และหมายความรวมถึง  

   (1) อัฒจันทร์ หรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นอย่างอื่นเพื่อใช้เป็นท่ีชุมนุมของประชาชน  
 (2) เขื่อน สะพาน อุโมงค์ ทางหรือท่อระบายน้ำ อู่เรือ คานเรือ ท่าน้ำ ท่าจอดเรือ รั้ว กำแพง  

หรือ ประตู ท่ีสร้างขึ้นติดต่อหรือใกล้เคียงกับท่ีสาธารณะ หรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นให้บุคคลท่ัวไปใช้สอย  
 (3) ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป้าย  
        (ก) ท่ีติดหรือตัง้ไว้เหนือท่ีสาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีน้ำหนัก รวมท้ัง 

โครงสร้างเกินสิบกิโลกรัม  
        (ข) ที ่ติดหรือตั ้งไว้ในระยะห่างจากที ่สาธารณะซึ่งเมื ่อวัดในทางราบแล้ว ระยะห่าง            

จากที่สาธารณะมีน้อยกว่าความสูงของป้ายนั้นเมื่อวัดจากพื้นดิน และมีขนาดหรือมีน้ำหนักเกินกว่าที่กำหนดใน  
กฎกระทรวง                                                                                                                                                

  (4) พื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเข้าออกของรถสำหรับอาคาร 
ท่ีกำหนดตามมาตรา 8 (9)                                                                                                

  (5) สิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอื่นตามที่กำหนดในกฎกระทรวงทั้งนี้ ให้หมายความรวมถึงส่วนต่าง ๆ  
ของอาคารด้วย  

 “อาคารสูง” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ท่ีมีความสูงต้ังแต่ ยี่สิบสามเมตร
ขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยา      
ให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่า อาคารที ่ก ่อสร้างขึ ้นเพื ่อใช้พื ้นที ่อาคารหรือส่วนใด              
ของอาคารเป็นที่อยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นใน  หลัง 
เดียวกันต้ังแต่หนึ่งหมื่นตารางเมตรขึ้นไป  

“อาคารชุมนุมคน” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของอาคารท่ีบุคคลอาจเข้าไปภายในเพื่อประโยชน์
ในการชุมนุมคนท่ีมีพื้นท่ีต้ังแต่หนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุมคนได้ต้ังแต่ห้าร้อยคนขึ้นไป  

“โรงมหรสพ” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นสถานที่สำหรับ  ฉายภาพยนตร์              
แสดงละคร แสดงดนตรี หรือการแสดงรื่นเริงอื่นใด และมีวัตถุประสงค์เพื่อเปิดให้สาธารณชน เข้าชมการแสดงนั้น
เป็นปกติธุระ โดยจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม (นิยาม “อาคารสูง”“อาคารขนาดใหญ่พิเศษ”“อาคารชุมนุมคน” 
“โรงมหรสพ” เพิ่มเติมโดย พ.ร.บ. ควบคุม อาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 5) 

“ที ่สาธารณะ” หมายความว่า ที ่ซ ึ ่งเปิดหรือยินยอมให้ประชาชนเข้าไปหรือใช้เป็นทางสัญจรได้                   
ท้ังนี้ ไม่ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่  
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“แผนผังบริเวณ” หมายความว่า แผนที ่แสดงลักษณะที ่ต ั ้งและขอบเขตของที ่ด ินและอาคาร                      
ท่ีก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนย้าย ใช้ หรือเปล่ียนการใช้ รวมทั้งแสดงลักษณะและขอบเขตของท่ีสาธารณะ
และอาคารในบริเวณท่ีดินท่ีติดต่อโดยสังเขปด้วย  

“แบบแปลน” หมายความว่า แบบเพื ่อประโยชน์ในการก่อสร้าง ดัดแปลง รื ้อถอน เคลื ่อนย้าย                 
ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร โดยมีรูปแสดงรายละเอียดส่วนสำคัญ ขนาดเครื่องหมายวัสดุ และการใช้สอยต่างๆ          
ของอาคาร อย่างชัดเจนพอท่ีจะใช้ในการดำเนินการได้  

“รายการประกอบแบบแปลน” หมายความว่า ข ้อความชี ้แจงรายละเอียดเก ี ่ยวกับค ุณภาพ                      
และชนิด ของวัสดุ ตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการสำหรับการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนย้าย ใช้หรือเปล่ียน
การใช้ อาคาร เพื่อให้เป็นไปตามแบบแปลน  

“รายการคำนวณ” หมายความว่า รายการแสดงว ิธ ีการคำนวณกำลังของว ัสดุ  การร ับน ้ำหนัก                     
และกำลังต้านทานของส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

 “ก่อสร้าง” หมายความว่า สร้างอาคารขึ ้นใหม่ทั ้งหมด ไม่ว ่าจะเป็นการสร้างขึ ้นแทนของเดิม                    
หรือไม่ “ดัดแปลง” หมายความว่า เปลี ่ยนแปลง ต่อเติม เพ ิ ่ม ลด หร ือขยาย ซ ึ ่งล ักษณะ ขอบเขต                       
แบบรูปทรง สัดส่วน น้ำหนัก เนื้อที่ ของโครงสร้างของอาคาร หรือส่วนต่าง ๆ ของอาคารซึ่งได้ก่อสร้างไว้แล้ว                
ให้ผิดไปจากเดิมและมิใช่การซ่อมแซมหรือการดัดแปลงท่ีกำหนดในกฎกระทรวง 

 “ซ่อมแซม” หมายความว่า ซ่อมหรือเปล่ียนส่วนต่าง ๆ ของอาคารให้คงสภาพเดิม  
“ร้ือถอน” หมายความว่า รื้อส่วนอันเป็นโครงสร้างของอาคารออกไป เช่น เสา คาน ตง หรือ ส่วนอื่นของ

โครงสร้าง ตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง  
“เขตเพลิงไหม้” หมายความว่า บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้อาคารต้ังแต่สามสิบหลังคาเรือนขึ้นไป หรือมีเนื้อท่ี

ตั ้งแต่หนึ่งไร่ขึ ้นไป รวมทั้งบริเวณที่อยู ่ติดต่อภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณที่เกิด  เพลิงไหม้ด้วย   
 “ผู้ควบคุมงาน” หมายความว่า ผู้ซึ่งรับผิดชอบในการอำนวยการ หรือควบคุมดูแลการ ก่อสร้าง ดัดแปลง 
รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร “ผู้ดำเนินการ” หมายความว่า เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารซึ่งกระทำการ
ก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อ ถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารด้วยตนเอง และหมายความรวมถึง ผู้ซึ่งตกลงรับกระทำการ
ดังกล่าวไม่ ว่าจะมี ค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม และผู้รับจ้างช่วง  

“ผู้ครอบครองอาคาร” หมายความรวมถึง ผู ้จัดการของนิติบุคคลอาคารชุดสำหรับทรัพย์  ส่วนกลาง             
ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดด้วย  

“ผู้ตรวจสอบ” หมายความว่า ผู้ซึ่งได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือผู้ซึ่งได้รับ 
ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยการนั้น แล้วแต่กรณีซึ่งได้ขึ้น ทะเบียนไว้ 
ตามพระราชบัญญัตินี้” 

 “นายตรวจ” หมายความว่า ผู้ซึ่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นแต่งต้ังให้เป็นนายตรวจ “นายช่าง” หมายความว่า 
ข้าราชการหรือพนักงานของราชการส่วนท้องถิ่น ซึ่งเจ้าพนักงาน ท้องถิ่น แต่งตั้งให้เป็นนายช่าง หรือวิศวกรหรือ
สถาปนิกซึ่งอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองแต่งตั ้งให้เป็น  นายช่าง” “ราชการส่วนท้องถิ่น” หมายความว่า 
เทศบาล สุขาภิบาล องค์การบริหารส่วนจังหวัด กรุงเทพมหานคร เมืองพัทยา และองค์การปกครองท้องถิ่นอื่น             
ท่ีรัฐมนตรีประกาศกำหนดให้เป็นราชการส่วน ท้องถิ่นตามพระราชบัญญัตินี้   
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“ข้อบัญญัติท้องถิ่น” หมายความว่า เป็นกฎหมายที่กำหนดรายละเอียดเฉพาะท้องถิ่น เช่น ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร ในเขตกรุงเทพมหานคร เทศบัญญัติในเขตเทศบาลต่างๆ ข้อบัญญัติองค์การบริหารส่วนตำบล ใน
เขตองค์การบริหารส่วนตำบล เป็นต้น โดยเน้นเฉพาะข้อกำหนดงานทางด้านวิศวกรรม  และสถาปัตยกรรม                 
โดยแต่ละท้องถิ่นเป็นผู้พิจารณาดำเนินการออกข้อบัญญัติท้องถิ่นดังกล่าวนี้เอง  

“เจ้าพนักงานท้องถ่ิน” หมายความว่า 
 (1) ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร สำหรับในเขตกรุงเทพมหานคร  
 (2) นายกเทศมนตรี สำหรับในเขตเทศบาล  
 (3) นายกเมืองพัทยา สำหรับในเขตเมืองพัทยา 
 (4) นายกองค์การบริหารส่วนตำบล สำหรับในเขตองค์การบริหารส่วนตำบล 
 (5) ผู ้บริหารท้องถิ ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ ่นอื ่นที ่ร ัฐมนตรีประกาศกำหนด สำหรับใน                  

เขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น 
ค่าธรรมเนียมการตรวจสอบแบบแปลนก่อสร้าง 

• อาคารสูงไม่เกินสองช้ัน หรือ สูงไม่เกิน 12 เมตร   ตร.ม ละ 0.50 บาท 
• อาคารสูงสองช้ันแต่ไม่เกินสามช้ัน หรือสูงเกิน 12 เมตร   ตร.ม ละ 2.00 บาท 
• อาคารสูงเกินสามช้ันหรือสูงเกิน 15 เมตร    ตร.ม ละ 4.00 บาท 
• อาคารท่ีมีพื้นท่ีรับน้ำหนักบรรทุกเกิน 500 กก/ตร.ม   ตร.ม ละ 4.00 บาท 
• ท่ีจอดรถท่ีกลับรถทางเข้าออก      ตร.ม ละ 0.50 บาท 
• ป้าย         ตร.ม ละ 4.00 บาท 
• อาคารโรงงาน       ตร.ม ละ 4.00 บาท 
• อาคารที่ต้องวัดความยาวเช่น เชื่อนทางหรือ ท่อน้ำระบายน้ำ หรือกำแพงประตูรั้ว ตร.ม ละ 1.00 บาท 

 
ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต 

• ใบอนุญาตก่อสร้าง (พื้นท่ีไม่เกิน 150 ตร.ม)          ฉบับละ 20 บาท 
**** อาคารอื่นนอกเหนือจากอาคารตาม (ข้อท่ี1)ใบอนุญาตก่อสร้าง***     ฉบับละ 200 บาท  
(ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 70 พ.ศ.2564) 

• ใบอนุญาตดัดแปลง             ฉบับละ 10 บาท 
• ใบอนุญาตรื้อถอน             ฉบับละ 10 บาท 
• ใบอนุญาตเคล่ือนย้าย             ฉบับละ 10 บาท 
• ใบอนุญาตเปล่ียนการใช้            ฉบับละ 20 บาท 
• ใบรับรอง            ฉบับละ 100 บาท 
• ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง           ฉบับละ 10 บาท 
• ใบอนุญาตโรงมหรสพ           ฉบับละ 500 บาท 
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วิธีการขั้นตอนในการยื่นคำขอ

อนุญาตกอ่สร้างอาคาร 
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